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Styrelsen for Brf Kattryggen 15, Stockholms kommun, far hirmed avge rsredovisning for
rakenskapsaret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan

tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 1978-09-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1984-04-27 och nuvarande stadgar registrerades 1985-05-29 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
KATTRYGGEN 15 1980 Stockholm

Fastigheten &r fullvirdef6rsdkrad genom If.
Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1983 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardeér ar 1983.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 255 kvadratmeter, varav 1 127 kvadratmeter
utgodr ldgenhetsyta och 128 kvadratmeter utgér lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foreninger upplater 14 ldgenheter med bostadsritt och 1 lokal med hyresritt.
Léagenhetsfordelning:

lrok 0O

2rok 3

3rok 8

4rok 0

5rok 3

I lokalen bedrivs foljande verksambheter:
Verksamhet Yta Loptid
Bemanning mm 128 kvm 2 &r
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Byggnadens tekniska status

Nedanstéende atgirder har genomforts eller planeras:

Genomomforda 3tgirder: Ar
Dragning av nytt bredband 2012

Nya maskiner tvittstuga 2011-2012
Byte samtliga nycklar 2011
Hissunderhall 2011
Underhéll av reglersystem virme 2011
Upprustning av garden 2010
Stamspolning 2010
OVK 2010
Ommalning av yttertak 2008

Foreningen har under 2012 upprittat en underhéllsplan som stricker sig fram till 2026.

Planerad atgird Ar

OVK 2013
Ommaélning och underhall av fonster 2013
Utbyte utrustning varmeundercentral 2013

Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor Ownit
Kabel TV ComHem
Internet uppkopplingstyp Bredband
Teknisk forvaltning Styrelsen
Légenhetsforteckning Styrelsen
Ekonomisk forvaltning UBC
Medelemmar

Antalet medlemsldgenheter i foreningen dr 14 st.

Av foreningens ldgenheter har 1 (1) dverlatits under ret.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Gert Magnusson ordférande
Hans Wérn kassor
Dan Fahrman sekreterare
Bertil Eriksson suppleant
Susanne Petersson suppleant
Nina Lindberg suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstaimma holls 2012-05-10

Revisorer
Christina Grenabo
Per-Arne Sandegren

Valberedning
Maria Nilsson sammankallande

Owe Thyrestam

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Gemensam vérstidning 13 juni och gemensam hoststidning 20 oktober.

Nytt tak 6ver loftgdngarna plan 5.

Nytt bredband har dragits i hela fastigheten, for internet, TV och telefoni. I tjénsten fir varje
ldgenhet tillgdng till 100 Mb internettrafik och mdjlighet till tillval av olika tjanster for TV och
telefoni.

En underhdllsplan omfattande 2013-2026 har upprittats och distribuerats till alla medlemmar.
Var tidigare hyresgist FOSU har ersatts av KPA Bemannings AB. FOSUs hyresskuld frén
huvudsakligen 2011 har vi genom inkassobolag sokt driva in. DA detta fortfarande inte reglerats
under 2012, har styrelsen beslutat kostnadsfora denna fordran i bokslutet 2012.

Nya medlemmar i vér forening Susanne Petersson och Mattias Barsk.

Foreningens ekonomi
Fastighetslan
Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av not nummer 10..

Arsavgifter
Fr.o.m. den 1 januari 2012 sénktes rsavgifterna med fem procent efter styrelsens beslut.

Ny genomsnittlig rsavgift dr 634 kr/kvm.
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Nyckeltal

: : 2012 2011 2010
Bokfort virde for fastigheten per kvm bostadsytakr 7 304 7294 7 334
Lén per kvm bostadsyta kr 4171 4522 4818
Genomsnittlig skuldrénta % 3,70 3,67 3,14
Fastighetens belaningsgrad % 51,89 55,18 58,50

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittlig
l&neskuld. Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort
vérde.

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvérden vid fastighetstaxeringen 2010, dessa virden giller fram till
nésta fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av
taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst 1585202
arets vinst 99 575
1684 777

disponeras s att
till yttre fonden reserveras 25999
1 ny rakning Gverfores 1 658 778

1684 777
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomséttning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhéll

Driftskostnader

Administrationskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar Gvrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter

Réntekostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

(98]

2012-01-01
-2012-12-31

714 888
241 237

-1
956 124

-134 014
-314 795
-145 926

-37 528
-632 263

-44 494
-2 764
-47 258

276 603

4 467
-181 235
-260
-177 028

99 575

99 575
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2011-01-01
-2011-12-31

772 302
222252

0
994 554

-81 082
-287208
-79 150
-38410
-485 850

-44 310
0
-44 310

464 394

6 570
-193 243
-433
-187 106

277 288
277288
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldgeningstilledngar

Byggnad 5 6 820 124 6 864 618
Mark 1356 059 1 356 059
Bredband 52519 0
Summa materiella anliggningstillgingar 8228 702 8220677
Finansiella anldggningstillgdngar 6

Léngfristiga vardepappersinnehav 300 000 300 000
Summa finansiella anliiggningstillgingar 300 000 300 000
Summa ankiggningstillgangar 8 528 702 8 520 677
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 74 150
Ovriga fordringar 7 27977 -29
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 22 476 55 852
Avrakningskonto forvaltare 119 542 245 454
Summa kortfristiga fordringar 169 995 375 427
Kassa och bank

Kassa och bank 340 534 338 723
Summa kassa och bank 340 534 338 723
Summa omsiittningstillgangar 510 529 714 150

SUMMA TILLGANGAR 9 039 231 9234 827
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatskapital 1 500 000 1 500 000
Upplételseavgift 350 000 350 000
Foreningens fond for yttre underhall 485 140 459 141
Summa bundet eget kapital 2335140 2309 141
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 585202 1333913
Arets resultat 99 575 277 288
Summa fritt eget kapital 1684 777 1611201
Summa eget kapital 4019 917 3920 342
Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 4280 793 4740 677
Summa langfristiga skulder 4280 793 4740 677

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 420232 355160
Leverantorsskulder 90 446 91 703
Skatteskulder 11 75 938 38 410
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 151 905 88 535
Summa kortfristiga skulder 738 521 573 808
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 039 231 9 234 827
Stillda séikerheter

For egna skulder och avséttningar
Foretagsinteckningar 8 454 900 8 454 900

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna

ar oforéndrade jamfort med féregdende é&r.
Fond for yttre underhall dr redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

Viérderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan &r berdknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pé tillgangarnas bedomda nyttjandetid.

Noter

1 Arsavgifter och hyror

2012 2011
Arsavgifter bostader -714 888 =772 302
Hyresintékter lokal -241 237 -222 252
-956 125 -994 554

2 Reparation och underhall
2012 2011
Yttre reparationer 66 923 12 330
Reparationer hiss 3612 15943
Reparationer tvittstuga 30 726 52214
Tradgardskostnader 0 595
Rep av huskropp utvandigt 32753 0

134 014 81 082
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3 Driftkostnader

Hiss serviceavtal
Snorojning/sandning
Stadning Entreprenad
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier
Hiss besiktning
Staddagar kostn i samband med
Hyra av entrémattor

4 Administrationskostnader

Kreditupplysning

Telefon & porto

Arvode forvaltning
Ek.forv.,uppdrag uté
Bankkostnader

Ovr frimmande tjanst
Forseningsavg ej avd

Ovriga forvaltningskostnader
Befarad forlust hyr/avg. fordr
Avgifter Bolagsverket
Lamnade bidrag och gévor
Inkasso- och KFM-avgifter

2012

5570
14 125
19 080
55072

101 375
18 094
14 958
41776
18 304
11 887

4 656

4130

1815

0

3953

314 795

2012

115

2 096
28 000
2750
5117
23 895
160

6 655
74 150
900
100

1 988
145 926
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2011

5392
17453
22 679
54 369

103 311
14 518
13 544
34221
17 964

0

0

0

1514
2243

0

287 208
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5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvédrden mark

6 Virdepapper

Nordea Likviditetsinvest
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade anskaffhingsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende balans

7 Ovriga fordringar

Avrékn. for skatter och avg.
Ovriga kortfristiga fordringar

2012-12-31
8 857 395
8 857 395

-636 718
-44 494
-681 212
8176 183
12 970 000

13 160 000
26 130 000

2012-12-31

300 000
300 000

300 000

2012-12-31

18 446
9531
27977
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2011-12-31
8 857 395
8 857 395

-592 408
-44 310
-636 718
8220 677
12 970 000

13 160 000
26 130 000

2011-12-31

300 000
300 000

300 000

2011-12-31

-29
0
-29
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8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2012-12-31 2011-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 0 41776
Com hem 4712 4576
Snoavtal 2250 2 500
UBC ekonomisk forvaltning 7156 7 000
Ownit 8 358 0
22 476 55852
9 Eget kapital

Inbetalda Ovr bundna Balanserat Arets
insatser fonder resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 1 850 000 459 141 1333913 277 288

Disposition av foregdende
ars resultat 25999 251289  -277288
Arets resultat 99 575
Belopp vid arets utgiang 1 850 000 485140 1585202 99 575

10 Langfristiga skulder

2012-12-31 2011-12-31

SEB, rinta 3,48% bundet till 2014-04-28 3 825209 4 062 300
SBAB, ranta 4,50% rorlig 875 816 1 033 537
Avgar kortsiktig del av skulden -420 232 -355 160

4280 793 4740 677

11 Fastighetsskatt/avgift

2012-12-31 2011-12-31

Fastighetsskatt tax 2012 19 300 19 300
Fastighetsavgift tax 2012 18 228 19110
Fastighetsskatt/avgift tax 2013 38410 0

75 938 38 410



Brf Kattryggen 15
716416-5818

12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Sita sophédmtning
Fortum el
Upplupna utg.réntor
Forskottsbet. intakt
Fortum varme
Stadning

Ownit

Nordea

Stockholm den
Brf. Kattryggen 15

Gert Magnusson Hans Wim
Ordforande Kassor

Vaér revisionsberittelse har limnats den

Christina Grenabo Per-Arne Sandegren

2012-12-31

1 351
4637
752

71 676
16 643
1313
55283
250
151 905

Dan Fahrman
Sekreterare
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2011-12-31

1051
5184
785
81515



