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Bostadsrittsforeningen
KATTRYGGEN 15 Stockholm 2021-03-30

ARSSTAMMA

Bostadsrattsforeningen KATTRYGGEN 15

Tid: Tisdagen den 20 april 2021, k1. 18:00
Lokal: Utomhus

Dagordning:

1 Stdmmans 6ppnande.

2, Godké&nnande av dagordningen

3.  Val av stammoordférande.

4. Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare.
5; Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7 Faststéllande av rostlangd.
8. Foredrag av styrelsens arsredovisning.
9. Fdredragning av revisorns beréttelse.
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning.
11. Beslut om resultatdisposition.
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna
18, Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar.

14, Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleant.

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen ftill stimman hanskjuta fragor samt foreningsmedlem anmalt drende.

18. Stdmmans avslutande.

Med valkomsthélsning
STYRELSEN




Brf Kattryggen 15
Org nr 716416-5818

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger f6ljande drsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in
till foreningen avgéra frigan om medlemskap.

Fdreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med 4ganderitt. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2020-06-03 och dérpé pafdljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

Gert Magnusson Ordforande 2021
P-A Sandegren Kassor 2021
Nils Sylwan Sekreterare 2021
Adam Blomquist Ledamot 2021
Susanna Eriksson Suppleant 2021
Susann Bisk Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantriiden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma halles valdes Christina Grenabo och Gustav Personne.
Valberedning under dret har utgjorts av Maria Nilsson och Nina Lindberg.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av Nils Sylwan, Gert Magnusson, P-A Sandegren samt
Adam Blomquist i férening.

Foreningen forvarvade 1980 fastigheten Kattryggen 15 i Stockholm. Den nuvarande byggnaden byggdes 1983
och bestér av 1 flerbostadshus innehallande 14 ligenheter och 1 lokal. Fastighetens vardedr ar 1983.
Byggnadens totala boarea uppgar till 1 127 kvm och lokalarean uppgiér till 128 kvm kontorsyta och 36 kvm
lageryta. Nuvarande kontrakt med hyresgésten (Bemanningsforetag) loper pé 2 ar.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-04-27 och nuvarande stadgar registrerades 2003-
05-27 hos Bolagsverket.

Under rakenskapséret har tva bostadsratter éverltits.

Foreningens fastighet ar forsikrad till fullvirde i Brandkontoret.

Forvaltning och avtal:

Trappstddning Clean Quality AB

Snoskottning och underhall yttertak AW. Jonaesson Bleck & Platslageri AB
Entrématta Hr Bjorkmans Entrémattor

Hisservice Man kan hiss

Fjarrvirme Stockholm Exergi

Ekonomisk férvaltning Malardalens Bostadsrattsforvaltning MBF AB
Teknisk férvaltning Styrelsen

Forsdkring Brandkontoret

Internetleverantor Ownit

Kabel-TV ComHem
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Planerat arbete under 2021

o Underhallsplan for kommande 10 &r.

o Ommalning av taket.

° Genomgang av samtliga fonster, underhallsbehov.
° Modernisering av stadgarna.

Visentliga hindelser under rékenskapsaret

o Bytet av ventilationssystemet har avslutats.

® Trappbelysningen har bytts till ledbelysning.

° Grovsoprummet har sténgts och inretts till snickarbod.
® Byte av balkongdérrar i Igh 6:1.

Styrelsen beslutade i slutet av verksamhetsaret att lata avgifterna vara oférindrade infér 2021.

Tidigare ar:

Automatiska dérroppnare installerade

Tillgénglighetsanpassning av lokal, toalett

Byte av ventilationssystem
Injustering av virmesystemet
Rekonditionering virmesystem
OVK

Stamspolning

Ommélning i hyreslokal

Nockricke och vajersystem pé taket
Ommélning av tak vid loftgdngar
Ommalning och underhall av fonster
OVK

Utbyte utrustning virmeundercentral
Dragning av bredband

Ny maskinell utrustning i tvittstuga
Byte av samtliga nycklar

2020
2020
2018
2018
2017
2017
2017
2016
2016
2016
2014
2013
2013
2012
2012
2011
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kv bostadsritt
Laneskuld per totala kv
Uppvarmningskostnad per totala kvm
Hyresniva lokaler per kvim

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balansering av féregfiende 4rs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

4(13)

2020 2019 2018 2017

kr 823 548 823 547 806 993 872 062

kr 158 030 190 458 194 176 248 151

% 61 59 50 58

% 278 255 166 231

kr 598 5908 598 598

kr 2715 2 874 2713 2715

kr 66 78 92 98

kr 1910 1895 1736 1736

Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser aveift underhéll resultat resultat

1 500 000 350000 542 790 2871134 190 458
25999 -25 999
0 0

190 458 -190 458

158 030

1 500 000 350 000 568 789 3035593 158 030
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Avrets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond f6r yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan 8rets resultat #ven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behillning fond for yttre underhall efter disposition

3035593
158 030

3193 623

52 000
-86 402
3228025

3193 623

158 030
34 402

192 432

534 387
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Riinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultart efter finansiellu poster

Avrets resultat

Fordelning av drets resultat enligt f6rslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrdkningen
lansprdkstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter fordndring av fond fér yttre
underhall

Not

)

2020-01-01
-2020-12-31

823 549

823 549

-379 032
-86 402
-42 611

-118 526

-626 571

196 978

1335
-40 283

-38 948
158 030

158 030

158 030
86 402
-52 000

192 432
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2019-01-01
-2019-12-31

823 547

823 547

-430 486
0

-47 127
-118 527

-596 140

227 407

20
-36 969

-36 949
190 458

190 458

190 458
0
-25 999

164 459

A\

X6 Jt4
£/S



Brf Kattryggen 15 ‘ 7(13)
716416-5818

Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 8 722 840 8 838 635
Inventarier, verktyg och installationer 7 0 2731
Summa materiella anldggningstillgangar 8 722 840 8 841 366
Summa anliiggningstillgdngar 8 722 840 8 841 366

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 1
Ovriga fordringar 8 4 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 38 621 15397
Klientmedel i SHB 424 861 347 760
Summa kortfiistiga fordringar 463 486 363 160
Summa omsiittningstillgdngar 463 486 363 160
Summa tillgangar 9186 326 9204 526
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 1 850 000 1 850 000

Fond for yttre underhall 568 789 542 790

Summa bundet eget kapital 2418 789 2392790

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3035593 2871134

Arets resultat 158 030 190 458

Summa fritt eget kapital 3193623 30613592

Summa eget kapital 5612 412 5454 382

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 466 000 3 607 443

Summa langfristiga skulder 466 000 3 607 443

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 2 941 443 0

Leverantorsskulder 21239 24036

Skatteskulder 46 424 83 596

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 98 808 35069

Summa kortfristiga skulder 3107914 142 701

Summa eget kapital och skulder 9186 326 9204 526
P
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gdrs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att técka drets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstéimma. Redovisningsprinciperna ir oférindrade Jamfort med foregiende ar.

Avskrivaingar

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbattringar okar tillgngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar Léper fram till och med 2196
Bredband 10 ar Léper fram till och med 2021
Fjarrvirmecentral 10 ar Loper fram till och med 2022
Mangel 5ar Léper fram till och med 2020
Ventilation 25 é&r Loper fram till och med 2043
Tillgdnglighetsanpassning WC 10 ar Loper fram till och med 2028

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning ar foreningens huvudintikter, fakturerade kostnader och intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster 4r resultatet efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira
intdkter och kostnader.

Soliditet berdknas som eget kapital i forhillande till balansomslutning.

Lan per kvin bostadsyta vid arets utgang beriiknas foreningens totala lan dividerat med boyta av foreningens
fastighet.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokfdrd riintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.
Resultat exkl avskrivningar 4r berdknat efter justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
Likviditet berdknas som omsittningstillgngar i forhéllande till kortfristiga skulder (14n som forviintas
forléngas &r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostéder 579 084 579 084
Hyror lokaler 244 464 244 464
Ovriga intikter 0 -1
Brutto 823 548 823 547
Summa nettoomsittning 823 548 823 547

b/
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Byte altandorr
Byte belysning

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Foreningsmaoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Summa §vriga externa kostnader

10(13)
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
19 101 23 980
65 470 96 565
36 858 46 759
82 340 98 199
23123 22 691
17 626 16 189
25085 24 795
56 808 56 625
4 865 2 605
47 756 42 078
379 032 430 486
2020-01-01 2019-01-01
41 250 0
45152 0
86 402 0
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
580 1 631
0 49
450 0
6 100 10 834
30 035 16113
258 700
5188 17 800
42 611 47 127
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Upplysningar till balansriikningen
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 8 729 514 7799 119
Inkop/Aktiveringar 0 930 395
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 8729514 8729514
Ingéende ackumulerade avskrivningar -1 246 938 -1 131143
Arets avskrivningar -115 795 -115 795
Utgédende ackumulerade avskrivningar -1 362 733 -1246 938
Utgéende planenligt virde 7366 781 7482 576
Mark
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 1356 059 1356 059
Utgdende planenligt virde 1356059 1356 059
Utgdende planenligt viirde byggnader och mark 8722 840 8 838 635
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 15351 000 15351 000
Taxeringsvirde mark 26024 000 26 024 000
41 375 000 41 375 000
Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder 38 600 000 38 600 000
Lokaler 2775000 2775 000
41 375 000 41 375 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 13 659 13 659
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 13 659 13 659
Ingéende ackumulerade avskrivningar -10 928 -8 196
Arets avskrivningar -2 731 -2732
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 659 -10 928
Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 0 2731
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa 8vriga kortfristiga fordringar

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rinta %
SEB 0,69
SEB 0,74

Summa skulder till kredjtinstitut

Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
néstkommande ridkenskapsar

Avgdr kortfristig del som avser 14n som i sin helhet forfaller til]

betalning néstkommande rikenskapsar
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem &r

kvarstd en skuld om

2020-12-31

b | B

Lanebelopp
vid &rets utgdng

2941 443
466 000

3 407 443

-2 941 443
466 000

3407 443
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Not 10 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Stiillda siéikerheter

2020-12-31

Panter och dérmed jamforliga scikerheter som har stéllis Jor egna

skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

Stockholm JQ.-E /- __(23 5@%
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Gert Maonu on
Ordforand

?’@Ky ey,

Nils Sylwdn
Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats 20 -

W U hy—
Christina Grenabo
Foreningsvald revisor

8454 900

8 454 900
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P-A Sandegren
Ledamot

7 PH-

"Adam Blomqm
Ledamot
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Gustav Personne
Féreningsvald revisor
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2019-12-31

8454 900

8 454 900
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REVISIONSBERATTELSE FOR VERKSAMHETSARET 2020
Bostadsrittsforeningen Kattryggen 15

Undertecknade revisorer har granskat styrelsens &rsredovisning for verksamhetsaret 2020,
Redovisningen har utforts av MBF.

Vi tillstyrker den i arsredovisningen intagna balansrékningen per den 31 december 2020 och
det foreslagna ianspriktagandet av yttre fond for underhall. Vi tillstyrker ockss att styrelsen
beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2020.

Stockholm 20 mars 2021
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Gustav Personne = Christina Grenabo



