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Styrelsen for Brf Kattryggen 15, Stockholms kommun, fir hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapséret 2011.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1978-09-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1984-04-27 och nuvarande stadgar registrerades 1985-05-29 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férviry Kommun
KATTRYGGEN 15 1980 Stockholm

Fastigheten dr fullvardeforsikrad genom If.
Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning 4r {jarrvirme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1983 och bestér av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vérdedr dr 1983.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 255 kvadratmeter, varav 1 127 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta och 128 kvadratmeter utgér lokalyta.

Légenheter och lokaler
Foreninger upplater 14 ligenheter med bostadsritt och 1 lokal med hyresriitt.

Lagenhetsfordelning:

Irok 0

2rok 3

3rok 8

4rok 0

S5rok 3

I lokalen bedrivs foljande verksamheter:
Verksamhet Yta Loptid
Datautbildning mm 128 kvm 2ar



Brf Kattryggen 15 2(12)
716416-5818

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhillsplan som uppréttades 2003 och strécker sig fram till 2012.
Underhéllsplanen uppdaterades 2010-01-01.

Hissunderhéll 2011
Underhall av reglersystem virme 2011
Upprustning av garden 2010
Stamspolning 2010
OVK 2010
Ommalning av yttertak 2008
Medelemmar

Antalet medlemsligenheter i foreningen &r 14 st.

Av foreningens ligenheter har 1 6verldtits under aret.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Gert Magnusson ordférande

Erik Wennberg kassGr

Nina Lindberg sekreterare

Bertil Eriksson suppleant

Lars Lundvall suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollforda sammantréden.

Revisorer
Christina Grenabo
Hans Wirn

Valberedning
Maria Nilsson sammankallande
Owe Thyrestam

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Gemensam varstddning genomfordes den 21:a maj.

Gemensam héststidning genomfordes den 22:a oktober.

Ny tvittmaskin och torktumlare installerades i tvéttstugan da de gamla gick sonder.

Nya medlemmar i foreningen: Peter Andersson Hjelte och Gabriella Hjelte.
Minadsavgiften séinktes i tva steg om vardera 5%.

Vi har bytt ekonomisk forvaltare frén SBC till UBC.

Vi hade girdsfest for alla medlemmar den 13:e september.

Vér hyresgist FOSU har haft ekonomiska problem och har inte betalat fyra ménadshyror under
2011 ¢j heller for januari 2012. Detta trots en dverenskommelse om avbetalningsplan fOr de
forsta tvd manaderna med styrelsen.

FOSU:s hyreskontrakt sades upp den 27:e december. -

Fen
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Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets utgang
Ny hyresgiést frén och med 1:a februari 2012: KPA Bemannings AB.

Foéreningens ekonomi

Fastighetsldn

Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not nummer 9.

Arsavgifter
Under &r 2011 var genomsnittlig drsavgift 685 kr/kvm. Styrelsen har beslutat om sénkning av
drsavgifterna med fem procent fr.o.m. den 1 januari 2012. Ny genomsnittlig &rsavgift &r 634

kr/kvm.

Nyckeltal

2011 2010
Bokfort vérde for fastigheten per kvm bostadsytakr 7294 7334
Lén per kvm bostadsyta kr 4522 4818
Genomsnittlig skuldrénta % 3,67 3,14
Fastighetens beldningsgrad % 55,18 58,5

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittlig
léneskuld. Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetsldn i forhallande till bokfort
vérde.

Skatter och avgifter

Hyreshus har fétt nya taxeringsvirden vid fastighetstaxeringen 2010, dessa vérden giller fram till
nésta fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av
taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.
Forslag till vinstdisposition

Till férfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst 1333913
arets vinst 277 288
1611201

disponeras sé att

till yttre fonden reserveras 23999
iny rékning 6verfores 1585202
1611201

Foreningens resultat och stilining i ovrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrdkning
med tilldggsupplysningar.

¢
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomséttning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhll

Driftskostnader

Administrationskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
R%inteintﬁkter
Rintekostnader

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2011-01-01
Not -2011-12-31

1 772 302
222 252

0

994 554

-87 988
-280 302
-79 150
-38 410
-485 850

BN

-44 310
0
-44 310

464 394
6570
-193 243
-433
-187 106
277 288

277 288

412)

2010-01-01
-2010-12-31

726 102
222 240

1000
949 342

-191 574
-303 140
-94 431
-37 178
-626 323

-36 552
-7 764
-44 316
278 703
1540
-170 804
0

-169 264
109 439

109 439
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Balansrikning Not 2011-12-31  2010-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

ri laggningstillgdngar
Byggnad ' 6 6 864 618 8264 987
Mark 1356 059 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 8220677 8264 987
i iella anldggningstillgin
Léngfristiga vardepappersinnehav 7 300 000 300 200
Summa finansiella anldggningstillgangar 300 000 300 200
Summa anléiggningstillgangar 8520 677 8 565 187

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 74 150 0
Ovriga fordringar -29 62
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 55 852 38 665
Avrikningskonto forvaltare 245 454 64 160
Summa kortfristiga fordringar 375 427 102 887
Kassa och bank

Kassa och bank 338723 613 900
Summa kassa och bank 338 723 613 900
Summa omsiittningstillgangar 714 150 716 787

SUMMA TILLGANGAR 9234 827 9281974
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Upplételseavgift
Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Or der och avsittningar
Foretagsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

2011-12-31

1 500 000
350 000
459 141

2309 141

1333 913
277 288
1611201

3920 342

4 740 677
4 740 677

355 160
91703
38410
88535

573 808

9234 827

8 454 900

Inga

6(12)

2010-12-31

1500 000
350 000
433 142

2283142

1250473
109 439
1359912

3 643 054

5102200
5102 200

327 968
56 516
37178

115058

536 720

9281974

8454 900

Inga

i
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Tilliiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#inna
réd. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed.
Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Fond for yttre underhéll &r redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

I kassaflodesanalysen ingér avréikningskonto hos forvaltare ekonomisk forvaltning i likvida
medel. I balansrdkningen redovisas avrikningskonto som en kortfristig fordran.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det r sannolikt att
beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Virderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markviérdet dr inte foremal fOr avskrivning, utan en eventuell véirdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det lidgsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan &r berdknade pa tillgingarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgdngarnas beddmda nyttjandetid.

Noter

1 Arsavgifter och hyror

2011 2010

Arsavgifter bostider 772 302 726 102
Hyresintikter lokal 222252 222240
994 554 948 342
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2 Reparation och underhéll

Yttre reparationer
Reparationer hiss
Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal
Lopande reparationer
Reparationer ventila
Reparationer tvéttst
Underhall fonster
OVK-besiktning
Tridgérdskostnader

3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning/sandning
Stidning Entreprenad
El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV
Stiddag/Aktivitet
F6rbrukningsmaterial

2011

15943
1514
3392

12 330

52214

595
87 988

2011

0

17 453
22 679
54 369
103 311
14 518
13 544
34221
17 964
2243

0

280 302
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2010

1175
43 580
1335

0

104 356
14 965
3924
1181
15625
5433
191 574

2010

1500
23 125
24 342
64 427

115 700
14 014

9227
31 151
17 059

0

2595

303 140

7
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4 Administrationskostnader

Kreditupplysning
Telefon & porto
Arvode forvaltning
Ovr administrationsk
Ek.forv.,uppdrag utd
Bankkostnader

Ovr frimmande tjénst
Foreningsavgifter
Forseningsavg ej avd

5 Fastighetsskatt/avgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

2011

750
1170
34 856
7 836

3379
31 109

50
79 150

2011

19 300
19110
38 410

9(12)

2010

257
20 818
19942

7293

42 341
3 800

94 431

2010

37178

37178
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6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

7 Vardepapper

Nordea Likviditetsinvest

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende balans

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Com hem

Sndavtal

UBC ekonomisk forvaltning

2011-12-31

8 857 395
8 857 395

-592 408
-44 316
-636 724

8220671
12 970 000

13 160 000
26 130 000

2011-12-31

300 000
300 000

300 000

2011-12-31

411776
4 576
2500
7 000

55852
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2010-12-31

8 857 395
8 857 395

-548 092
-44 316
-592 408

8264 987
12 970 000

13 160 000
26 130 000

2010-12-31

300 000
300 000

300 000

2010-12-31

34221
4444
0

0

38 665
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9 Eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Upplételseavgift
Disposition av féregaende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

10 Langfristiga skulder

SEB, rénta 3,48% bundet till 2014-04-28
SBAB, rinta 4,50% rérlig
Avgar: kortfristig del av skulden

InbetaldaOvr bundna Balanserat
insatser fonder resultat

1 500 000 433142 1250473
350 000

25999 83 440

1850 000 459 141 1333913

2011-12-31

4 062 300
1033 537

-355 160
4 740 677

11(12)

Arets
resultat
109 439

-109 439
277 288
277 288

2010-12-31

4250930
1179238

-327 968
5102 200

7
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11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2011-12-31 2010-12-31

Sita sophdmtning 1051 1026
Fortum el 5184 10751
Upplupna utg.réntor 785 0
Forskottsbet. intdkt 81515 82 679

88 535 94 456
Stockholm den

Brf. Kattryggen 15

Gl i :

Erik Wennberg “ Nina Lindberg
Kassor Sekreterare

Vir revisionsberittelse har ldmnats den

Christina Grenabo Hans Wirn




REVISIONSBERATTELSE FOR VERKSAMETSARET 2011
Bostadsriattsféreningen Kattryggen 15

Undertecknade revisorer har granskat styrelsens arsredovisning for verksamhetsaret
2011.

Redovisningen har utforts av UBC Ekonomisk Férvaltning.

Vi tillstyrker den i arsredovisningen intagna balansrékningen per den 31 december
2011 och att styrelsen beviljas ansvarsfrihet fér verksamhetsaret 2011.

Stockholm 17 april 2012
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