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Arsredovisning for rikenskapsiret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt 4r den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt. Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen forvirvade 1980 fastigheten Kattryggen 15 i Stockholm. Fastigheten bebyggdes 1983 och bestar av
1 flerbostadshus innehéllande 14 ldgenheter och 1 lokal. Fastighetens vardear ar 1983. Byggnadens totala
boarea uppgir till 1 127 kvm och lokalarean uppgér till 128 kvm. Nuvarande kontrakt med hyresgisten
(Bemanningsforetag) 16per péa 3 ar. Under ridkenskapsaret har 2 st bostadsriitter verlatits.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-04-27 och nuvarande stadgar registrerades 1985-
05-29 hos Bolagsverket.

Taxeringsvérdet 4r 31 880 000, varav byggnadsvirde 13 444 000 och markvirde 18 436 000.

Forvaltning och avtal:
e Ekonomisk forvaltning MBFOnline
e Teknisk forvaltning Styrelsen
e Forsékring Brandkontoret
e Internetleverantor Ownit
e Kabel-TV ComHem

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman 24 april 2017 haft f6ljande sammansittning:

Gert Magnusson ordférande, Hans Wirn kassor, Dan Fahrman sekreterare, Nils Sylwan och Susanna Eriksson
suppleanter.

Revisorer: Christina Grenabo och Per-Arne Sandegren.
Revisorssuppleant: Hjalmar Delehag.

Valberedning: Maria Nilsson och Nina Lindberg.
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen har genomfort OVK, spolning av husets samtliga avloppsstammar och genomfort en
rekonditionering av virmesystemet 1 syfte att erhdlla hogre utnyttjande av virmespridningen.

Genomforda atgirder:
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o Rekonditionering virmesystem 2017
e OVK 2017
e Stamspolning 2017
e Ommalning i hyreslokal 2016
e Nockricke och vajersystem pa taket 2016
e Ommalning av tak vid loftgangar 2016
e Ommaélning och underhall av fonster 2014
e OVK 2013
e Utbyte utrustning virmeundercentral 2013
e Dragning av bredband 2012
Ny maskinell utrustning i tvittstuga 2012
e Byte av samtliga nycklar 2011
Planerade étgérder:
e Byte av luftfilter 2018
e Byte av ventilationssystem 2018
e Injustering av varmesystemet 2018
Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning kr 872 062 865 644 865 644 865 644
Resultat efter finansiella poster kr 248 151 273 280 254 038 162 687
Soliditet % 58 54 51 48
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 574 571 571 571
Lén per kvm bostadsyta vid arets utging kr 3023 3467 3724 3831
Genomsnittlig skuldrinta % 0,77 0,96 1,43 2,47
Resultat exkl avskrivningar kr 325462 350 590 328 660 231430
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 1500 000 350 000 589136 2109181 273 280
Reservering till yttre fond 25999 -25 999
Tanspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende ars resultat 273 280 -273 280
Arets resultat 248 151
Belopp vid arets utgang 1 500 000 350 000 615135 2356 462 248 151
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

2356462
248 151

2604 613
25999

-76 178
2654792

2604 613
248 151
50179

298 330

564 956
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Eeriodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2017-01-01
-2017-12-31

2 872 062

872 062

3 -467 424
-76 178
4 -27 192
-77 311

-648 105
223 957

58 372
-34 178

24194
248 151

248 151
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2016-01-01
-2016-12-31

865 644

865 644

421 547

0
-50 069
-77 311

-548 927

316 717

52
-43 489
-43 437
273 280

273 280
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anligeningstilledangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 6

W

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar *

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgingar

* Nordea Likviditetsinvest Marknadsvirde per 2017-06-20
243 443 forsalt 2017-06-20, bokfort virde 185 196.

2017-12-31

8098 614
8195

8 106 809

8106 809

0
39123
614 983

654 106

0
0

654 106

8760 915
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2016-12-31

8143 707
40 413

8184120

8184 120

1

39 061
0

39062

185 196

185 196

448 679
448 679

672 937

8 857 057
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2017-12-31

1 850 000
615135

2465 135
2356 462

248 151
2604613

5069 748

8,9 3407 443

3407 443

107 085
82228
94 411

283 724

8 760 915
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2016-12-31

1 850 000
589 136

2439136

2109 181
273 280

2382461

4 821 597

3907 443

3907 443

9188
77 934
40 895

128 017

8 857 057
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre fOretag.

Avsittning till fond for yttre underhdll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ir oférindrade jimfort med foregiende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbittringar okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbittringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning r foreningens huvudintikter, fakturerade kostnader och intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster ér resultatet efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordinira
intidkter och kostnader.

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Lén per kvm bostadsyta vid arets utging beriknas foreningens totala lin dividerat med boyta av foreningens
fastighet.

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.
Resultat exkl avskrivningar ér berdknat efter justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter bostider 646 596 643 404
Hyror lokaler 222 240 222 240
Ovriga intdkter 3226 0
Brutto 872 062 865 644
Summa nettoomsittning 872 062 865 644
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Porto

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Summa dvriga externa kostnader

2017-01-01
-2017-12-31

26 542
102 210
54234
122 973
21305
17 334
24337
53763

3516
41210

467 424

2017-01-01

-2017-12-31

0

595

0

10 337
15360
900

27192
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2016-01-01
-2016-12-31

20 256
52 737
52010
116 546
20 203
15 021
22 745
53 368
28 096
40 566

421 548

2016-01-01
-2016-12-31

595

0

940

13 827
34 500
207

50 069
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Upplysningar till balansrikningen

Not 5 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Omklassificering (Bredband)

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingéende ackumulerade avskriviningar

Arets avskrivningar

Avskrivning omklassificering (tidigare avskrivet bredband)
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt viarde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets anskaffningar

Omklassificering bredband

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Avskrivningar omklassificering (tidigare avskrivet bredband)

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéiende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2017-12-31
7743 836
55283
7799119
-956 188
-74 579
-25 797

-1 056 564

6 742 555

1356 059
1356 059

8098 614

2017-12-31
68 942

0

-55 283

13 659

-28 529
-2732
25797

-5 464

8195
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2016-12-31
7743 836
0

7743 836
-887 444
-68 744

0

-956 188

6 787 648

1356 059
1356 059

8143 707

2016-12-31
55283

13 659

0

68 942

-19 962

-8 567

0

-28 529

40 413
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa évriga kortfristiga fordringar

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare
SEB
SEB

Summa:

Avgar kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande ar ar andelen langfristig skuld som forfaller senare #n 5 ar

Rénta %

2017-12-31

e | o

Réntan ér Lanebelopp
bunden t.o.m. vid drets utging

0,72 2018-04-28
0,58 2018-06-28

2941 443
466 000

3407 443

3407 443
3407 443
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2016-12-31
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Not 9 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2017-12-31
Stillda sikerheter
Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stdillts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 8 454 900
Summa stillda siikerheter 8454 900
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2016-12-31

8454 900

8454 900



