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Arsredovisning for rikenskapsiret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
resultatrikning
balansrikning
tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse fér dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in
till féreningen avgora frigan om medlemskap.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innechas med dganderitt. Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2021-04-20 och dirpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

' Vald till stimman
Gert Magnusson Ordférande 2022

P-A Sandegren Kassor 2022
Nils Sylwan Sekreterare 2022
Adam Blomkvist Ledamot 2022
Susanna Eriksson Suppleant 2022
Magnus Jonsson Suppleant 2022

Styrelsen har under &ret hallit elva protokollférda sammantréiden, inkl. ett konstituerande sammantride efter
arsstdmman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Dan Fahrman, till revisorssuppleant
valdes Gustav Personne.

Tl valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Maria Nilsson och Nina Lindberg.
Fdreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Féreningsstdmman reserverade inget arvode till styrelsen.

Foreningen forvirvade 1980 fastigheten Kattryggen 15 i Stockholm. Den nuvarande byggnaden byggdes 1983

och bestar av 1 flerbostadshus innehéllande 14 lagenheter och 1 lokal. Fastighetens virdeér dr 1983.
Byggnadens totala boarea uppgar till 1 127 kvm och lokalarean uppgar till 128 kvm kontorsyta och 36 kvm

lageryta.
Nuvarande kontrakt med hyresgésten (Bemanningsforetag) 16per pa 2 4r.
Under ridkenskapséret har en bostadsrétt Gverlatits.

Foreningens fastighet r forsikrad till fullvérde i Brandkontoret.
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Férvaltning och avtal:
Trappstddning Clean Quality AB
Sndskottning och underhall yttertak A.W. Jonaesson Bleck & Platslageri AB

Entrématta Hr Bjérkmans Entrémattor

Hisservice Stockholms Hiss och elteknik
Fjarrvirme Stockholm Exergi

Ekonomisk forvaltning Maélardalens Bostadsréttsférvaltning AB
Teknisk forvaltning Styrelsen

Forsékring Brandkontoret

Internetleverant6r Ownit

Kabel-TV ComHem

Visentliga héndelser under rdkenskapsaret

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om of6rindrade arsavgifter for bostadsréttsinnehavarna infér
ar 2022,

Under éret har en underhallsplan upprittats for foreningen. Taket har mélats om (se not 4) samt monterat
dartill horande sikerhetsanordningar. Vidare har husets skyddsrum inspekterats och godkénts.

Tidigare ar:

e Automatiska d6rrSppnare installerade 2020
o Tillgénglighetsanpassning av lokal, toalett 2020
e Byte av ventilationssystem 2018
o Injustering av virmesystemet 2018
o Rekonditionering varmesystem 2017
e OVK 2017
e Stamspolning 2017
e  Ommaélning i hyreslokal 2016
¢ Nockricke och vajersystem pé taket 2016
¢  Ommiélning av tak vid loftgangar 2016
o  Ommalning och underhall av fonster 2014
e OVK 2013
s Utbyte utrustning virmeundercentral 2013
e Dragning av bredband 2012
¢ Ny maskinell utrustning i tvittstuga 2012
¢ Byte av samtliga nycklar 2011
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Flerarsoversikt
. 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning kr 823 548 823 548 823 547 806 993
Resultat efter finansiella poster kr 81077 158 030 190 458 194 176
Soliditet % 62 61 59 59
Likviditet % 477 278 255 166
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 514 514 514 514
Laneskuld per totala kv kr 2715 2715 2874 2715
Uppvérmningskostnad per totala kv kr 78 66 78 92
Hyresniva lokaler per kv kr 1910 1910 1 895 1736
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 1 500 000 350 000 568 789 3035593 158 030
Reservering till yttre fond 52 000 -52 000
Tanspraktagande av yttre fond -86 402 86 402
Balansering av foregdende ars resultat 158 030 -158 030
Arets resultat 81077
Belopp vid arets utgéng 1500 000 350 000 534387 3228025 81 077
7 1o
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yitre underhall efter disposition

3228 025
81 077

3309102

52 000
-150 038
3 407 140

3309102

81 077
98 038

179 115

436 349
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Resultatrikning

Roérelseintikter
Nettoomséattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhll

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Abrets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

(&, NSRS }

2021-01-01
-2021-12-31

823 548

823 548

-399 564
-150 038

-53 836
-116 111

=719 549

103 999

1307
-24 229

-22 922

81077

81077

81077
150 038
-52 000

179 115
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2020-01-01
-2020-12-31

823 549

823 549

-379 032
-86 402
-42 611

-118 526

-626 571
196 978

1335
-40 283

-38 948

158 030

158 030

158 030
86 402
-52 000

192 432
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfiistiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgadngar

Not 2021-12-31

6 8 606 729

86006729

8 606 729

7 4 461
43 044
577 821

625 326

625 326

9232 055
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2020-12-31

8 722 840

8722 840

8 722 840

4
38 621
424 861

463 486

463 486

9186 326
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital :

Insatser och upplatelseavgifter 1 850 000 1 850 000
Fond for yttre underhéll 534 387 568 789
Summa bundet eget kapital 2384387 2418 789
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3228 025 3035593
Arets resultat 81077 158 030
Summa fritt eget kapital 3309102 3193623
Summa eget kapital 5 693 489 5612 412
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 3407 443 466 000
Summa langfristiga skulder . 3 407 443 466 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 0 2 941 443
Leverantorsskulder 38 159 21239
Skatteskulder 0 46 424
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 92 964 98 808
Summa kortfristiga skulder , 131123 3107914
Summa eget kapital och skulder 9232 055 9 186 326
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond f6r yttre underhéll gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frén fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstamma. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Avskrivaingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdeh6jande
forbattringar okar tillgngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar Loper fram till och med 2196
Bredband 10 ar Loper fram till och med 2021
Fjarrvirmecentral 10 ar Loper fram till och med 2022
Ventilation 25 ar Loper fram till och med 2043
Tillganglighetsanpassning WC 10 ar Loper fram till och med 2028

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning ar féreningens huvudintikter, fakturerade kostnader och intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster ar resultatet efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinéra
intdkter och kostnader.

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Lén per kvm bostadsyta vid arets utgdng beréknas foreningens totala 1&n dividerat med boyta av féreningens
fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokf6rd rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.
Resultat exkl avskrivningar ér berdknat efter justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
Likviditet berdknas som omséttningstillgéngar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som férvéntas
forlangas &r inte medréknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomséittning
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostider 579 084 579 084
Hyror lokaler 244 464 244 464
Brutto 823 548 823 548
Summa nettoomsiittning 823 548 823 548
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Takmalning
Byte altandorr
Byte belysning

Summa periodiskt underhaill

Not S Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Kommunikation

Foreningsmdéten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Summa dvriga externa kostnader

2021-01-01

-2021-12-31

19233
60 830
45 381
97 414
21244
22 547
24 348
57093

3298
48 176

399 564

2021-01-01
-2021-12-31

150038
0
0

150 038

2021-01-01

-2021-12-31

1187
150

0
31295
1
21203

53 836
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2020-01-01
-2020-12-31

19101
65 470
36 858
82 340
23123
17 626
25085
56 808

4 865
47756

379 032

2020-01-01
-2020-12-31

0
41 250
45152

86 402

2020-01-01

~2020-12-31

580
450

6 100
30035
258
5188

42 611
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Upplysningar till balansriikningen

Not 6 Byggnader och mark

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskafthingsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde 4r uppdelat enligt {6ljande:
Bostéider
Lokaler

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa ovriga kortfristiga fordringar

2021-12-31

8729 514
8729 514

-1362 733
-116 111

-1 478 844

7250 670

1356 059
1356 059

8 606 729
15351 000
26 024 000
41 375 000

38 600 000
2 775 000

41 375 000

2021-12-31

2433
2 028

4 461
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2020-12-31

8729514
8729 514

-1246 938
-115 795

-1362 733

7366 781

1356 059
1356 059

8 722 840
15 351 000
26 024 000
41 375 000

38 600 000
2775 000

41 375 000

2020-12-31
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0.m, vid rets utging
Stadshypotek 0,87 2024-12-30 2 941 443
SEB 0,74 2023-09-28 466 000
Summa skulder till kreditinstitut 3 407 443
Avgér kortfristig del som avser forvéntade amorteringar
nistkommande rikenskapsér
Avgar kortfristig del som avser 1&n som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 3 407 443
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1&n skulle efter fem &r
kvarsté en skuld om 3 407 443
Not 9 Stillda siikerheter och eventualfrpliktelser
2021-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jimforliga sckerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 8 454 900
Summa stillda séikerheter 8 454 900
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2020-12-31

8 454 900

8 454 900
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Stockholm Mi—ﬁ{g
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ert Magnuss P-A Sandegr
Ordf6rande

S Sl i

Nils" Sylwa Adam Blomkvist

Min revisionsberittelse har limnats 2012 - 03-36.

'// " %"/M
Dan Fahrman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Kattryggen 15
Organisationsnummer 716416-5818

Jag har granskat
-arsredovisningen,
-rakenskaperna samt
-styrelsens forvaltning for rakenskapséret 2021

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen.
Jag fillstyrker
_ att resultatrakningen och balansrakningen faststalles

_ att resultatet i balansrakningen disponeras enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen samt

- att styrelsens ledambdter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret
2021

Stockholm 2022-03-30

Dan Fahrman
Revisor



